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PROYECTO COMUN DE FUSION

En Madrid, a 27 de junio de 2024.

I.  DESCRIPCION DE LA FUSION PROYECTADA Y PROCEDIMIENTO POR
EL QUE SE LLEVARA A EFECTO

La operacion de fusién proyectada se llevara a cabo por la sociedad “Urbanizadora
Constructora Levantina, SOCIMI, S.A.”, con N.I.LF. A28159119, como sociedad absorbente
(en adelante, “Urcolesa™ o la “Sociedad Absorbente™), y la sociedad “Promocién Viviendas
Arrendamientos y Venta, SOCIMI, S.A.”, con N.I.F. A28170108, como sociedad absorbida
(en adelante, “Proviarve” o la “Sociedad Absorbida™). En adelante, Urcolesa y Proviarve
seran denominadas conjuntamente como las “Sociedades”.
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Con esta fusion, finaliza el proceso de redefinicion del grupo familiar que se inicid en el
pasado ejercicio 2023, en el que ambas entidades se acogieron al régimen fiscal especial
| previsto en la Ley 11/2009, de 26 de otubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
/| Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Este proceso de integracién culmina la
estrategia comun de los accionistas de las Sociedades de concentrar todas las operaciones,
activos y pasivos de las Sociedades acogidas al régimen de SOCIMISs, en una Unica entidad,
permitiendo que la estructura del grupo sea mas sencilla, eficiente y operativa, e implicando
una reduccion directa de los costes de gestion permitiendo, por tanto, la optimizacion de los
recursos disponibles.

El proceso de integracion se llevara a cabo mediante la fusion especial por absorcion de la
Sociedad Absorbida —Proviarve—, por parte de su accionista tnico, la Sociedad Absorbente
—Urcolesa—, titular del 100 % de las acciones en las que se divide el capital social de Sociedad
Absorbida, estando por tanto la Sociedad Absorbida integramente participada por la Sociedad
Absorbente y quedando por ello sometida, entre otros —segiin se indicara a lo largo del
presente documento—, a lo previsto en el articulo 53 del Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de
junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas medidas de respuesta a las
consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccion
de laisla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de transposicién de Directivas
de la Union Europea en materia de modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y
conciliacién de la vida familiar y la vida profesional de los progenitores y los cuidadores; y
de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unidén Europea (en adelante, la “Ley
5/2023”). En consecuencia, ejecutada la operacion de fusion por absorcion descrita en el
1






presente Proyecto Comun de Fusion —tal y como se definira este término mas adelante—,
Urcolesa absorberd a su filial, Proviarve, participada al 100 %, que se extinguira sin
liquidacion y transmitira en bloque su patrimonio social a la sociedad absorbente, Urcolesa,
la cual sucederd con cardcter universal a Proviarve en todos sus derechos y obligaciones.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en los articulos 4 y 39 de la Ley 5/2023, todos y
cada uno de los administradores de las sociedades que participan en la operacién de fusion
deben redactar y suscribir un proyecto comun de fusién previo al inicio de la misma. Por ello,
dando asi debido complimiento a lo establecido en los referidos articulos, los administradores
de las Sociedades, esto es, todos los miembros del consejo de administracion de Urcolesa y
todos los miembros del consejo de administracion de Proviarve, sociedades implicadas en la
fusion proyectada, elaboran y suscriben el presente proyecto comun de la operacion de fusion
de las sociedades Urcolesa, como sociedad absorbente, y Proviarve, como sociedad
absorbida, siendo la sociedad Urcolesa la resultante de la fusién y procediendo, en
consecuencia, a la extincion sin liquidacion de Proviarve (en adelante, el “Proyecto Comin
de Fusion™).

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se procede a la elaboracién del presente
Proyecto Comun de Fusion, el cual, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 4, 8,
39,40,y 53 de la Ley 5/2023, queda suscrito por todos los administradores de las Sociedades,
y contiene todas las menciones que la misma Ley 5/2023 enumera para dicha operacion de
fusion por absorcion de una sociedad integramente participada.

Igualmente, de conformidad con lo indicado anteriormente, se hace constar que, dado que la
fusion proyectada supondra la absorcion por parte de Urcolesa de una sociedad integramente
participada, Proviarve, la fusion proyectada se ejecutara conforme al procedimiento especial
simplificado establecido en el articulo 53.1 de la Ley 5/2023, referido a la fusion por
absorcion de sociedades integramente participadas y, en consecuencia:

- el presente Proyecto Comun de Fusion no debe incluir las menciones que se enumeran
en el art. 53.1.1° de la Ley 5/2023, relativas a:

(i) el tipo de canje de las acciones;

(i) las modalidades de entrega de las acciones de la Sociedad Absorbente al
accionista Gnico de la Sociedad Absorbida;

(iii) la fecha de participacion en las ganancias sociales de la Sociedad Absorbente y/o
cualesquiera peculiaridades relativas a este derecho o a la informacion sobre la
valoracion del activo y pasivo del patrimonio de la Sociedad Absorbida que se
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transmite a la Sociedad Absorbente o a las fechas de las cuentas de las Sociedades
que se fusionan.

- no se producird aumento de capital alguno en la Sociedad Absorbente para integrar el
patrimonio de la Sociedad Absorbida;

- no serd necesario que los administradores de las Sociedades que participan en la fusion
emitan un informe sobre el presente Proyecto Comin de Fusién, ni que soliciten del
Registro Mercantil de Madrid que designe expertos independientes para la emision,
asimismo, de un informe sobre el Proyecto Comin de Fusion; y,

- no seria necesaria la aprobacion de la fusion por la junta general de la Sociedad
Absorbida.

II. CALENDARIO INDICATIVO PROPUESTO

Se hace constar que los trabajos preparatorios de la operacion de fusién proyectada han
comenzado durante el presente mes de mayo de 2024, con el propésito de que los acuerdos
relativos a la aprobacion de la fusion proyectada se adopten y la operacion se ejecute ante
notario publico antes de que finalice el mes de octubre de 2024, previéndose que en dicho
mes se produzca la presentacion de la escritura que eleve a publico los correspondiente
acuerdos de fusion a inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid.

III. DATOS IDENTIFICADORES DE LAS SOCIEDADES PARTICIPANTES EN
LA FUSION Y DE LA SOCIEDAD RESULTANTE DE LA FUSION

Los datos identificadores de las sociedades participantes en la fusion, esto es, la sociedad
“Urbanizadora Constructora Levantina, SOCIMI, S.A.”, con N.LF. A28159] 19, como
sociedad absorbente y sociedad resultante de la fusion, y la sociedad “Promocion Viviendas
Arrendamientos y Venta, SOCIMI, S.A.”, con N.I.F. A28 70108, como sociedad absorbida,
son los que se indican a continuacion:

(i)  Sociedad Absorbente:

URBANIZADORA CONSTRUCTORA LEVANTINA, SOCIMI, S.A., sociedad
anonima de nacionalidad espafiola, de duracion indefinida, titular del NGmero de
Identificacion Fiscal (N.I.LF.) A28159119 y del cédigo Identificador de Entidad Juridica
(LEI) nimero 959800A4Z5W2NBN49T15, con domicilio social en calle de la
Buganvilla, 5, 28036 de Madrid, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
23164, folio 222, hoja M-3681. Se constituyd mediante escritura publica otorgada ante
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el notario de Madrid, D. Juan Vallet de Goytisolo, el dia 7 de julio de 1965, con el
numero 2.264 de su protocolo.

Se hace constar que el capital social de la Sociedad Absorbente estd fijado en la
cantidad de cincuenta y siete millones trescientos noventa y seis mil trescientos cinco
euros (57.396.305 €), representado por cincuenta y siete millones trescientas noventa
y seis mil trescientas cinco (57.396.305) acciones nominativas de un euro (1 €) de valor
nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de la uno (1) a la cincuenta y
siete millones trescientas noventa y seis mil trescientas cinco (57.396.305), ambas
inclusive, pertenecientes a una Unica clase y serie, que confieren a sus accionistas los
mismos derechos politicos y econdmicos. El capital social de la Sociedad Absorbente
estd completamente suscrito y desembolsado.

La Sociedad Absorbente tiene como actividades principales: (a) la adquisicién y
promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido; (b) la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras
entidades no residentes en territorio espariol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;
(¢) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espariol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a
que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI. Las entidades a que se refiere esta letra
¢) no podrdn tener participaciones en el capital de otras entidades. Las acciones o
participaciones representativas del capital de estas entidades deberdn ser
nominativas y la totalidad de su capital debe pertenecer a otras SOCIMI o entidades
no residentes a que se refiere la letra b) anterior. Tratandose de entidades residentes
en territorio espaiiol, estas podrdn optar por la aplicacion del régimen fiscal especial
en las condiciones establecidas en el articulo 8 de la Ley SOCIMI; y (d) la tenencia
de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva. A la actividad principal que constituye el objeto social de la Sociedad
Absorbente le corresponde en la CNAE (Clasificacion Nacional de Actividades
Economicas) el niimero 6430.






(ii)

La Sociedad Absorbente esta administrada por un consejo de administracién integrado
por cinco (5) miembros, esto es, por: (i) D. Gonzalo Senra Chover (presidente y
consejero delegado solidario); (ii) Dfia. Cristina Marfa de los Angeles Sanchez Chover
(vicesecretario y consejero delegado solidario); (iii) Diia. Marifa de los Desamparados
Chover Latorre (vocal); (iv) D. Juan Sanchez Chover (vocal); y (v) D. Juan Chover
Rivera (vocal); ademds del secretario no consejero, D. Jaime Criado del Rey Tremps.
Todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad Absorbente, junto al
secretario no consejero, suscriben el presente Proyecto Comun de Fusién al final del
mismo.

Sociedades Absorbida:

PROMOCION VIVIENDAS ARRENDAMIENTO Y VENTA, SOCIMI, S.A.,
sociedad anonima de nacionalidad espafiola, de duracion indefinida, titular del Niimero
de Identificacion Fiscal (N.I.LF.) A28170108 y del cddigo Identificador de Entidad
Juridica (LET) niimero 959800MRDWKCC9HUXU43, con domicilio social en calle
de la Buganvilla, 5, 28036 de Madrid, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en
el tomo 23164, folio 221, hoja M-3681. Se constituyo el 27 de enero de 1966 mediante
escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. Juan Vallet de Goytisolo, con el
numero 314 de su protocolo.

Se hace constar que el capital social de la Sociedad Absorbida est4 fijado en la cantidad
de trece millones doscientos sesenta mil euros (13.260.000 €), representado por tres
mil cuatrocientas (3.400) acciones nominativas de tres mil novecientos euros (3.900 €)
de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de la una (1) a la tres
mil cuatrocientas (3.400), ambas inclusive, pertenecientes a una (inica clase y serie, que
confieren a su accionista tnico los mismos derechos politicos y econémicos. El capital
social de la Sociedad Absorbida esta completamente suscrito y desembolsado.

La Sociedad Absorbida tiene como actividad principal “la adquisicién de inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento”. A la actividad principal que constituye
el objeto social de la Sociedad Absorbida le corresponde en la CNAE (Clasificacion
Nacional de Actividades Economicas) el nimero 6820.

Se hace constar, asimismo, que la Sociedad Absorbente es la titular de la totalidad de
las acciones en las que se divide el capital social de la Sociedad Absorbida.

La Sociedad Absorbida esta administrada por un consejo de administracion integrado

por cuatro (4) miembros, esto es, por: (i) Diia. Cristina Marifa de los Angeles Sanchez

Chover (presidente); (ii) D. Jaime Criado del Rey Tremps (secretario); (iii) D. Gonzalo

Senra Chover (vocal); y (iv) D. Juan Chover Rivera (vocal). Todos los miembros del
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consejo de administracién de la Sociedad Absorbida suscriben el presente Proyecto
Comun de Fusién al final del mismo.

(iii) Sociedad resultante de la fusién proyectada:

Se hace constar que, dado que la operacién proyectada consiste en la fusién especial
por absorcion de la Sociedad Absorbida, por parte de su accionista (inico, la Sociedad
Absorbente, sera dicha Sociedad Absorbente, esto es, la sociedad URBANIZADORA
CONSTRUCTORA LEVANTINA, SOCIMI, S.A., la sociedad resultante de la fusién
proyectada (en adelante, exclusivamente a los efectos del presente apartado, la
Sociedad Absorbente serd denominada la “Sociedad Resultante de la Fusion™).

Se hace constar que los datos identificadores de la Sociedad Resultante de la Fusién —
mismos que la Sociedad Absorbente anteriormente expuestos por cuanto se tratara de
la misma sociedad— son los siguientes:

i) La Sociedad Resultante de la Fusion se denomina URBANIZADORA
CONSTRUCTORA LEVANTINA, SOCIMI, S.A., sociedad de nacionalidad
espafola, de duracion indefinida, titular del Numero de Identificacion Fiscal
(N.LF.) A28159119 y del codigo Identificador de Entidad Juridica (LEI) nimero
959800A4Z5W2NBN49T135, con domicilio social en calle de la Buganvilla, 5,
28036 de Madrid, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 23164,

_er S folio 222, hoja M-3681. Se constituyé mediante escritura publica otorgada ante
\J ‘:f: crp el notario de Madrid, D. Juan Vallet de Goytisolo, el dia 7 de julio de 1965, con
15 .-"??’/i el nimero 2.264 de su protocolo.
WY
4\7}7 i)  Elcapital social de la Sociedad Resultante de la Fusion esta fijado en la cantidad

de cincuenta y siete millones trescientos noventa y seis mil trescientos cinco
euros (57.396.305 €), representado por cincuenta y siete millones trescientas
noventa y seis mil trescientas cinco (57.396.305) acciones nominativas de un
euro (1 €) de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de la
uno (1) a la cincuenta y siete millones trescientas noventa y seis mil trescientas
cinco (57.396.305), ambas inclusive, pertenecientes a una tinica clase y serie, que
confieren a sus accionistas los mismos derechos politicos y econdémicos. El
capital social de la Sociedad Absorbente estd completamente suscrito y
desembolsado.

Se hace constar que la operacion de fusion proyectada por absorcion de una
sociedad integramente participada no implica modificacién alguna del capital
social de la Sociedad Resultante de la Fusion.






iii) La Sociedad Resultante de la Fusion esta —y estara tras la ejecucion de la
operacion de fusion proyectada— administrada por un consejo de administracion
integrado por cinco (5) miembros, esto es, por: (i) D. Gonzalo Senra Chover
(presidente y consejero delegado solidario); (ii) Diia. Cristina Maria de los
Angeles Sanchez Chover (vicesecretario y consejero delegado solidario); (iii)
Dfia. Maria de los Desamparados Chover Latorre (vocal); (iv) D. Juan Sanchez
Chover (vocal); y (v) D. Juan Chover Rivera (vocal); ademas del secretario no
consejero, D. Jaime Criado del Rey Tremps.

Se hace constar que la operacion de fusion proyectada no implicard cambios en
la composicion del consejo de administraciéon de la Sociedad Resultante de la
Fusion.

iv)  Como consecuencia de la fusion por absorcion proyectada, el contenido de los
estatutos sociales de la Sociedad Resultante de la Fusion, esto es, de la sociedad
Urbanizadora Constructora Levantina, SOCIMI, S.A., permanecerén en vigor en
su integridad, sin modificacion alguna. Por tanto, los estatutos sociales de la
Sociedad Resultante de la Fusion seran los que constan inscritos actualmente en
el Registro Mercantil de Madrid.

IV. TIPO DE CANJE DE LAS ACCIONES Y PROCEDIMIENTO DE CANJE

' Dado que, como se ha hecho constar, la operacion de fusion proyectada supone la fusion
especial por absorcion de la Sociedad Absorbida —Proviarve—, por parte de su accionista
f tnico, la Sociedad Absorbente —Urcolesa—, titular del 100 % de las acciones en las que se
7)) divide el capital social de Sociedad Absorbida, se trata de una operacion de fusion especial
por absorcion de una sociedad integramente participada. Por ello, de conformidad con lo
previsto en el art. 53.1.1° de la Ley 5/2023, no resulta de aplicacion la inclusién en el presente
Proyecto Comun de Fusion de las menciones relativas al tipo de canje de las acciones y a los
procedimientos de entrega de las acciones de la Sociedad Absorbente al accionista tnico de
la Sociedad Absorbida.

Asimismo, se hace constar que la operacion proyectada de fusion por absorciéon de una
sociedad integramente participada no implica una integracion de nuevos accionistas
procedentes de la Sociedad Absorbida en la Sociedad Absorbente, no sufriendo modificacion
alguna el capital social de esta ultima, motivo por el que, al no existir un aumento del capital
social de la Sociedad Absorbente, no procedera un canje de acciones.

V. INCIDENCIA QUE LA FUSION HAYA DE TENER SOBRE LAS
APORTACIONES DE INDUSTRIA O EN LAS PRESTACIONES

ACCESORIAS EN LA SOCIEDAD ABSORBIDA QUE SE EXTINGUE Y LAS
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COMPENSACIONES QUE VAYAN A OTORGARSE, EN SU CASO, A LOS
ACCIONISTAS AFECTADOS EN LA SOCIEDAD RESULTANTE

Como consecuencia de la fusion proyectada, la Sociedad Absorbida se extinguira,
aportandose en bloque la totalidad de su patrimonio a la Sociedad Absorbente, que adquirira,
por sucesién universal, los derechos y obligaciones de aquella.

Se hace constar que no existen aportaciones de industria, ni prestaciones accesorias, en la
Sociedad Absorbida. Asimismo, se indica que no se otorgardn compensaciones a favor de los
accionistas de la sociedad resultante, esto es, la Sociedad Absorbente.

VL. DERECHOS A OTORGAR A LOS TITULARES DE DERECHOS
ESPECIALES Y A LOS TENEDORES DE TITULOS DISTINTOS LOS
REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

Se hace constar expresamente que no existen titulares de derechos especiales distintos de los
que otorgan las acciones de la Sociedad Absorbente a los accionistas titulares de las mismas,
las cuales pertenecen a una Gnica clase y serie, que confieren a todos los accionistas de la
Sociedad Absorbente los mismos derechos politicos y econémicos. Asimismo, se hace
constar expresamente que no existen tenedores de titulos distintos de los representativos del
capital social de la Sociedad Absorbente, por lo que no es preciso considerar esta cuestion en
la operacion de fusién objeto del presente Proyecto Comtin de Fusion puesto que no existen

II. VENTAJAS ATRIBUIDAS A LOS ADMINISTRADORES DE LAS
SOCIEDADES Y EXPERTOS INDEPENDIENTES

Se hace constar expresamente que no se concede, ni como consecuencia de la fusién
proyectada se concederd, ninglin tipo de ventaja como consecuencia de la operacion de fusién
objeto del presente Proyecto Comin de Fusion a los administradores de las Sociedades que
intervienen en la presente operacién de fusion por absorcion de una sociedad integramente
participada.

VIIL. INFORMES DE ADMINISTRADORES Y DE EXPERTOS INDEPENDIENTES
SOBRE EL PROYECTO COMUN DE FUSION

Se hace constar, de conformidad con lo indicado anteriormente, que, dado que se trata de una
operacion de fusion especial por absorcién de una sociedad integramente participada, el
articulo 53.1.2° de la Ley 5/2023 establece que el presente Proyecto Comun de Fusién no se
elaborard ni (i) informe de administradores ni (ii) informe de expertos sobre la fusion
proyectada.
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IX. IMPLICACIONES DE LA OPERACION DE FUSION PARA LOS
ACREEDORES

A la vista de que la Sociedad Absorbida ya es actualmente una sociedad integramente
participada por la Sociedad Absorbente, y que ambas Sociedades tienen solvencia y
patrimonios suficientes para hacer frente a sus deudas, como asi seguira ocurriendo tras la
egjecucion de la fusion proyectada, se hace constar que los acreedores de las Sociedades
participantes en la operacién de fusion proyectada no resultardn afectados por la misma.
Asimismo, se hace constar que los acreedores de la Sociedad Absorbida pasaran a ser
acreedores de la Sociedad Absorbente cuando la operacion de fusion proyectada surta
efectos. Por los motivos expuestos, no se considera necesario ofrecer garantias personales o
reales a los acreedores de las Sociedades.

Los acreedores de las Sociedades que no estén conformes podran comunicarse con los
organos de administracion de las mismas a fin de solicitar las aclaraciones pertinentes o las
garantias adicionales que estimen convenientes. En cualquier caso, cualquier acreedor podra
en todo caso ejercitar las acciones previstas en el art. 13 de la Ley 5/2023 y cualesquiera otras
que, en su caso pudieran corresponderle.

X. FECHA A PARTIR DE LA CUAL LOS TITULARES DE LAS NUEVAS
ACCIONES TENDRAN DERECHO A PARTICIPAR EN LAS GANANCIAS
SOCIALES Y PECULIARIDADES RESPECTO A ESTE DERECHO

Tratandose la operacion proyectada de una fusién por absorcion de una sociedad
integramente participada, que se realizara sin aumento de capital alguno, se hace constar que
no se emitiran nuevas acciones en la Sociedad Absorbente, sociedad resultante de la fusion,
motivo por el que, de conformidad con lo previsto en el articulo 53.1.1° de la Ley 5/2023, no
resulta necesario incluir menciones en este sentido en el presente Proyecto Comun de Fusién.

XI. INFORMACION SOBRE LA VALORACION DEL ACTIVO Y PASIVO DEL
PATRIMONIO DE LA SOCIEDAD ABSORBIDA QUE SE TRANSMITE A LA
SOCIEDAD ABSORBENTE

Se hace constar, de conformidad con lo indicado anteriormente, que, dado que se trata de una
operacion de fusion especial por absorcion de una sociedad integramente participada, el
articulo 53.1.1° de la Ley 5/2023 establece que no sera necesario incluir en el presente
Proyecto Comun de Fusién las menciones relativas a la informacion sobre la valoracién del
activo y del pasivo de la Sociedad Absorbida que se transmitira en bloque y por sucesién
universal a la Sociedad Absorbente como consecuencia de la ejecucion de la fusion
proyectada.






XII. FECHA A PARTIR DE LA CUAL LA FUSION TENDRA EFECTOS
CONTABLES DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL PLAN
GENERAL DE CONTABILIDAD

Teniendo en cuenta que las Sociedades pertenecen actualmente, con caracter previo a la
operacion de fusion proyectada, al mismo grupo societario, por aplicacion de lo establecido
en el Real Decreto Ley 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas
para la Formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas y se modifica el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, asi como las
modificaciones que sobre ambas normativas introduce el Real Decreto 602/2016, de 2 de
noviembre, y, en particular, por la modificacion introducida en la norma de registro y
valoracion 21* “Operaciones entre empresas”, del Plan General de Contabilidad, se
entendera que las operaciones de la Sociedad Absorbida habran de considerarse realizadas a
efectos contables por cuenta de la Sociedad Absorbente desde el 1 de enero de 2024.

XIII. BALANCES DE FUSION

Con arreglo a lo establecido en el articulo 40 de la Ley 5/2023, seran considerados como
balances de fusion los balances de las Sociedades que se fusionan, esto es, de la Sociedad
Absorbente y de la Sociedad Absorbida, cerrados a 31 de diciembre de 2023, habiéndose

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 43 y 44 de la Ley 5/2023, se
hace constar lo siguiente:

(i) los Balances de Fusion de la Sociedad Absorbente y de la Sociedad Absorbida se
encuentran debidamente auditados por BDO AUDITORES, S.L.P., con N.LF.:
B82387572, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de cuentas del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas del Ministerio de Economia con el n.° S1273,
auditores de cuentas de las Sociedades, debidamente nombrados y con cargo inscrito;

Y,

(i) los Balances de Fusion seran sometidos a la aprobacion de los accionistas de la
Sociedad Absorbente y del accionista inico de la Sociedad Absorbida, esto es, la propia
Sociedad Absorbente, que decidiran en sede de junta general de cada una de las
Sociedades, en su caso, sobre la aprobacion de la operacion de fusion proyectada, para
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lo cual la operacion de fusion proyectada debera mencionarse expresamente en el orden
del dia de la correspondiente junta general.

XIV. POSIBLES CONSECUENCIAS DE LA FUSION SOBRE EL EMPLEO, ASi
COMO SU EVENTUAL IMPACTO DE GENERO EN LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION Y LA INCIDENCIA, EN SU CASO, EN LA
RESPONSABILIDAD SOCIAL DE LA EMPRESA

Respecto a las consecuencias de la fusién sobre el empleo, se hace constar que, de
conformidad con lo previsto en el articulo 44 del Real Decreto Legislativo 2/20135, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores
(en adelante, el “Estatuto de los Trabajadores™), como consecuencia de ejecucién de la
operacion de fusion proyectada, la Sociedad Absorbente se subrogara en todos los derechos
y obligaciones de indole laboral de la Sociedad Absorbida (STSJ del Pais Vasco 21/01/1992).
En tal sentido, se hace constar que la operacién de fusion proyectada por absorcion de una
sociedad integramente participada no tendra efectos sobre el empleo ya que se considerara,
a efectos laborales, como una sucesion de empresa, motivo por el que, en cumplimiento de
lo previsto en el meritado articulo 44 del Estatuto de los Trabajadores, se reconoceré a los
trabajadores transferidos a la Sociedad Absorbente la antigiiedad adquirida, el sueldo actual
y, en definitiva, se mantendran inalteradas todas las demds condiciones laborales que les
pudieran corresponder.

+|Asimismo, se hace constar que la operacion de fusion proyectada no tendra consecuencias o
S /limpacto sobre el convenio colectivo al que se someten los contratos laborales suscritos con
los empleados de la Sociedad Absorbida, ni supondra un cambio de trabajo ya que las
Sociedades actualmente comparten la sede social y el centro de trabajo.

En consecuencia, la totalidad de los trabajadores de la Sociedad Absorbida pasaran a formar
parte de la plantilla de la Sociedad Absorbente, manteniendo, como se ha manifestado
anteriormente, la antigliedad y demds condiciones laborales vigentes que tengan hasta ese
momento en la Sociedad Absorbida.

Por otro lado, se hace constar que no se prevé impacto de género alguno como consecuencia
de la ejecucion de la fusion proyectada.

Asimismo, por lo que respecta a la responsabilidad social de la Sociedad Absorbente, no se
produce efecto alguno distinto al propio de la sucesion universal en las obligaciones de la
Sociedad Absorbida.






XV. ACREDITACION DE ENCONTRARSE AL CORRIENTE EN EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y FRENTE A
LA SEGURIDAD SOCIAL

Tanto la Sociedad Absorbente como la Sociedad Absorbida acreditan encontrarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, mediante
la aportacion de los correspondientes certificados, validos y emitidos por el érgano
competente, que, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 40.9° de la Ley 5/2023, se
anexan al presente Proyecto Comun de Fusion como Anexo I — A), Anexo I — B). Anexo 11
—A) y Anexo Il — B), respectivamente.

XVI. REGIMEN FISCAL

La fusion proyectada se acogerd al “régimen especial de las fusiones, escisiones,
aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad
Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado Miembro a otro de la Union
Europea” (en adelante, el “Régimen de Neutralidad Fiscal”) de conformidad con el Titulo
VIl del Capitulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

A tal efecto, el acogimiento a este Régimen de Neutralidad Fiscal serd comunicado a la

Administracién Tributaria dentro del plazo de los tres (3) meses siguientes a la fecha de

~ linscripcion en el Registro Mercantil de Madrid de la escritura publica mediante la que se
' f‘;:;; ocumente la operacion de fusion proyectada, en los términos que establece el Capitulo II,
/del Titulo I11, del Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
/ del Impuesto sobre Sociedades.

Como ya se ha anticipado, entre otros, el principal objetivo de la operacién de fusién
proyectada es la concentracion de todas las operaciones, activos y pasivos de las Sociedades
en una unica sociedad, con el objetivo de contar con una estructura del grupo sea mas sencilla
y eficiente, con la consiguiente reduccion directa de los costes de gestién que supondra, a su
vez, una optimizacion de los recursos disponibles.

s ok ok ok ok ofe oo ok

De conformidad con lo previsto en el articulo 4 de la Ley 5/2023, todos los administradores
de las Sociedades intervinientes en la fusion proyectada suscriben el presente Proyecto
Comun de Fusion.






En Madrid, a 27 de junio de 2024.

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
URBANIZADORA CONSTRUCTORA LEVANTINA, SOCIMI, S.A.

El Presidente: La vocal y vicesecretaria:
4
U W
S ——— 174
D. Gonzalo Senra Chover Diia. Cristina Marfa de los Angeles Sanchez
Chover
La vocal: El vocal:

Vi

Dia. Maria de los Desamparados Chover | D. Juan Sanchez Chover
Latorre

El vocal: El secretario no\consejero:
> ol
7 [ F—
/O - )
v btk

‘I D. Juan Chover Rivera ' D. Jaime Criado del Rey Tremps




LEGITIMACION: YO, JOSE PERIEL MARTIN, Notario del Ilustre Colegio de
Madrid, con residencia en la misma, ———————————mmmmmmmmm e
LEGITIMO por serme conocidas, las firmas y rubricas que
anteceden, de DON JUAN CHOVER RIVERA , titular del D.N.I
nimero: 51.500.052-Q y DON GONZALQO SENRA CHOVER , titular del
D.N.I numero: 51.088.271-G, DONA MARIA DE LOS DESAMPARADOS
CHOVER LATORRE , titular del D.N.I ntumero: 05.212.027-C,
DONA CRISTINA-MARIA DE LOS ANGELES SANCHEZ CHOVER, titular
del D.N.I numero: 53.008.286-W. DON JAIME CRIADO DEL REY
TREMPS titular del D.N.I numero: 50.295.938-K, DON JUAN
SANCHEZ CHOVER titular del D.N.I nimero: 53.405.,922-2
Anotadas en el Libro Indicador con el numero: 494 Seccidn 2°2.-

Madrid, a veintiocho de junio de dos mil veinticuatro.

9§  SELODE
| LEGITIMACIONES Y
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5 licacion Arancel, Disposicion Adicional 3° Ley 8/89
DOCUMENTO SIN CUANTIA, NO SUJETO




EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
PROMOCION VIVIENDAS ARRENDAMIENTO Y VENTA, SOCIMLI, S.A.

El Presidente:

(248

El secre

Chover

El vocal:

Diia. Cristina Maria de los Angeles Sanchez | D. Jaime Criado del Rey Tremps

El vocal:

P

A

D. Gonzalo Senra Chover

D. Juan Chover Rivera
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LEGITIMACION: YO, JOSE PERIEL MARTIN, Notario del Ilustre Colegio de

Madrid, con residencia en la misma. ———-—--—-----—-o— oo oo oo ——————ooo——————
LEGITIMO por serme conocidas, las firmas y rubricas que
anteceden, de DON JUAN CHOVER RIVERA , titular del D.N.I

numero: 51.500.052-Q y DON GONZALO SENRA CHOVER , titular del
D.N.I nUmero: 51.088.271-G, DON JAIME CRIADO DEL REY TREMPS,
titular del D.N.I namero: 50.295.938-K, DONA CRISTINA-MARIA
DE LOS ANGELES SANCHEZ CHOVER, titular del D.N.I nuameroc:
53.008.286-W. Anotadas en el Libro Indicador con el numero:
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ANEXOI-A)

CERTIFICADO QUE ACREDITA QUE LA SOCIEDAD ABSORBENTE ESTA AL
CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

—_—
ON 4 o
> ¥

. r

N
Agencia Tributaria

wode. sganciatributsria.gob.es
Administracién de CIUDAD LINEAL
CL URUGUAY. 18

28016 MADRID (MADRID)
Tol. 913685355

Delegacién Especial de MADRID

i CERTIFICADO
N® REFERENCIA: 20244582288

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
cbligaciones tribwtarias, por:

N.LF.: A28159119 RAZON SOCIAL: URBANIZADORA CONSTRUCTORA LEVANTINA SA
DOMICILIO FISCAL: CALLE BUGANVILLA NUM 5 28016 MADRID

La Agencia Estatal de Administracién Tributaria,

CERTIFICA: Que conlorme a los dalos que obran en la Agencia Tributaria, 8! solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tibutarias de conformidad con lo dispuesto
en el articuio 74.1 del Reglamentc General do las acluaciones y los procadimientos de gestidén e
inspaccién tibutatia y do desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
lributos, aprobado por @l Real Decrele 1085:2007, de 27 de julio.

El presente certilicado se exp:de a pelicion del interesado. tiene carécler de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicidn, salvo que la normativa especifica que
requiere fa presentacidn cel certificado eslablezca olro plazo de validez. Este certificado se expidg al
efecto exclusive mencicnads y no ongina derechos ni expactativas de derechos en favor del solicitanie
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de ia interrupcién ¢ la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcidn, ni servir de medio de nolificacién de los expedientas 2 los que pudiera hacer
refarencia, sin que su conlenido pueda afectar al resultado de acluaciones postericres de comprobacién
o investigacién, ni exime del cumplimiento de las cbligaciones de diigencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente [Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 20 de mayo de 2024.
Auvtenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacion
K7PRODSGAQTNPAAAY en sede.agencialrbularia gob.es

Tourmaito fimed: secwaniomnarts Ly 407015) Autevicaed veifioudis redato Cadleo Segero Verificasids KT AAAY 10 sacka age ok




ANEXO I - B)
CERTIFICADO QUE ACREDITA QUE LA SOCIEDAD ABSORBIDA ESTA AL
CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

=

Y
S —
—
PITE, 14y '4:'. ~

N

Agencia Tributaria
verile

pganciastributarie.gob.es

Delegacion Especial de MADRID

Administracion de CIUDAD LINEAL
CLURUGUAY, 18

28016 MADRID (MADRID)

Tol. 913665355

CERTIFICADO
N¢® REFERENCIA: 20244580060

Presentada la solicitud de certificado acreditative de estar al corriente en ol cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.LF.: A28170108 RAZON SOCIAL: PROMOCION VIVIENDAS ARRENDAMIENTO Y VENT
DOMICILIO FISCAL: CALLE BUGANVILLA NUM 5 28016 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los dalos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corrente de sus obligaciones Wibutarias de conformidad con lo dispuesto
en el aniculo 74.1 del Reglamento General de las acluaciones y los procedimianios de geslién e
inspeccion tribularia y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado per el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a pelicion del interasado, tens cardcler de POSITIVO y una validez
de doce meses conlados desde la techa de su expedicon, salvo que la normativa especilica gue
requiere la presentacion del certificado estabiozea olro plazo de validez. Esle cerdificado se expide al
efeclo exclugivo mencionado ¥ no ongina derechos ni expaclativas de derechos en tavor del solicitante
ni de lerceros, no pudiendo ser invocado a efactos de la interupadn o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcidn, ni servir de medio de nolificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
relevencia, sin que su conlenido pueda afectar al resultado de acluaciones posteriores de comprobacion
o investigacién, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracidn Tributana, con fecha 20 de mayo de 2024.
Aulenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
CTTAPPAPSNQBCASP en sede.agenciatnbutana.gob.es

Lozrerto liredo secvdaoumects flay 402015, Aderdaded vl fonds nedunts Cidips Sugers Yerificacitn CTTAPPARSNOBCASH a WS EAN AT EAY & i e



ANEXO Il - A)
CERTIFICADO QUE ACREDITA QUE LA SOCIEDAD ABSORBENTE ESTA AL
CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES FRENTE A LA

SEGURIDAD SOCIAL
SECRETARIA D ESTADO
i DE LA SEGURIDAD SOCIAL
s '& GOBEIND Mo : ¥ PENSONES
5 Fi MIWM .%ﬂm&unumﬂ ? o
b TEFOREUA CEMERAL
D€ La SEGURIDAD SOCI1AL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a URBANIZADORA
CONSTRUCTORA LEVANTINA S& , con NIF 0A28159119 .

La Tesoreria General de la Sequridad Social

CERTIFICA: Que cenforme a los datos que obran en la Tesereria General de la Seguridad
Social, el solicitante amiba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no ofigina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcidn o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comproebacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligacicnes de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.
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